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Narucitelj: STECAJNA UPRAVITELJICA Broj elaborata: 0108/2019

LESAR LIDIJA za

CONING d.d. u stecaju

A.Senoe 4-6,

42 000 Varazdin

OIB: 415 098 890 86 Varazdin, kolovoz 2021.

IZMJIENA I DOPUNA PROCJEMBENOG
ELABORATA BR. 0108/2019 OD
KOLOVOZA 2019. GODINE
N ] NINE;
* zemljisna Cestica br. 31, ko. Senj, upisana u zk.ul.br. 2116, ko. Senj,

u viasnistvu:
CONING d.d., Varazdin, A.Senoe 4-6, OIB: 49557976962

* Zemljisne Cestice br. 32/2 i 33/2, ko. Senj, upisane u zk.ul.br. 1725, ko. Senj,
u vlasnistvu.:
CONING d.d., Varazdin, A.Senoe 4-6, OIB: 49557976962

a koje su identicne katastarskoj cestici br. 537/2, ko. Senj,
upisane u posjedovni list br. 517, ko. Senj
* zemlji$ne Cestice br. 32/1 1 33/1, ko. Senj, upisane u zk.ul.br. 2116, , ko. Senj,
u vlasnistvu.
CONING d.d., Varazdin, A.Senoe 4-6, OIB: 49557976962

a koje su identicne katastarskoj cCestici br. 537/1, ko. Senyj,
upisane u posjedovni list br. 367, ko. Senj
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na nacin da je zemljisSna cestica bI.
31, ko. Senj ispisana iz
zemljiSnoknjizZnog uloSka br. 2116 i
' z S0 »

upisana u novi zemljiSnolknjizni
ulozZal br. 2392, ko. Senj
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1. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Varazdin , kolovoz 2021.
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me
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA |
PODRUCNI URED ZA KATASTAR GOSPIC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SENJ

Stanje na dan: 19.08.2019. 23:05

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SENJ (Mbr. 325309)

Posjedovni list: 517

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

171 VELEBIT D.D. ZA HOTELJERSTVO I TRGOVINU, POTOK 5, SENJ 62335455516

Podaci o katastarskim ¢esticama

- Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
B 2|k i " : . ... |Povriina/ Broj i I
S| A atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
53772 OBALA 450 11
DVORISTE 450
746/1 OBALA 129 11
NPL.NEPOZN. 129
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 579

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.




nu F
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR GOSPIC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SENJ

Stanje na dan: 22.08.2019. 23:05

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SENJ (Mbr. 325309)

Posjedovni list: 367

NESLUZBENA KOPIJA

r Udio

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjediste upisane osobe OIB
0/0 ZRINSKI BRANKA, OBALA KRALJA ZVONIMIRA 9, SENJ (ZAJEDNICKI VLASNIK)
0/0 SOLDO MARIJOFIL, PUT DR.ANTE STARCEVICA 18, CIBACA (ZAJEDNICKI
VLASNIK) B
0/0 VLAHOVIC DOMAGOJ, BUENOS AIRES ADRESA NEPOZNATA, ARGENTINA 62921281203
(ZAJEDNICKI VLASNIK)
0/0 VLAHOVIC ANTE, BUENOS AIRES ADRESA NEPOZNATA, ARGENTINA 05364287243
(ZAJEDNICKI VLASNIK)
0/0 MAVISTURS D.0.0., PAVLINSKA 1, SENJ (ZAJEDNICKI VLASNIK) 07150256525
00 |E0SIEMARIANA, FRANA KRSTE FRANKOPANA 12, SENJ (ZAJEDNICKI VLASNIK) 31312404927
00 |REPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREB, AVENIJA VUKOVAR 220 (ZAJEDNICKI 52634238587
| VLASNIK) ,
0/0 VLAHOVIC DRAGAN, S.S KRANJCEVICA 19, SENJ (ZAJEDNICKI VLASNIK) 30111770842
oo MIVIT PEKARE D.0.0., TURKOVICI 12, OGULIN (ZAJEDNICKI VLASNIK)
0/0 KRIZAJ ZVONKO, 2250 PTUJ RIBICKI POT 20, SLOVENLA (ZAJEDNICKI VLASNIK) 52188009636
0/0 TRUSCAK STANKO, STJEPANA RADICA 21, KRIZOVLIAN RADOVECKI 30413722047
(ZAJEDNICKI VLASNIK)
0/0 SOJAT IVANA, OBALA KRALJA ZVONIMIRA 9, SENJ (ZAJEDNICKI VLASNIK) 89923171266
0/0 STANIC JASNA, OBALA DR. FRANJE TUDMANA 9, 53270 SENJ, HRVATSKA 81565416556
| (ZAJEDNICKO VLASNISTVO)
0/0 MATUSEK RAJMOND, OBALA KRALJA ZVONIMIRA 9, 53270 SENJ, HRVATSKA 62896290652

(ZAJEDNICKO VLASNISTVO)

Podaci o katastarskim Eesticama

il & Broj Adresa katastarske Cestice/Natin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| B | katastarske |&estice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravni Primjedba
destice zgrade = reZimi
53711 OBALA 668 11
KUCA I DV. 668
Ukupna povrsina katastarskih &estica 668

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Gesticama upisanim u posjedovnom listu.




*hhkkkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkrhkhkhhhkkhkhhkkhkhhkhkhhkhkhhkhkhhkhkkhkhkhkkhhkhkkihkhkkhhkhkkihhkhkkihkhkkihhkkihkhhkkikihkkiikkiihkhikkiiikik

VIP d.o.0.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezic¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 4 33 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: vladimir.zadravec99@gmail.com

*hhkkkhkhkhkkhkhkhkkhhkhkkhhkhkkhhhkkhkhhkkhhhkhhhkhhhkhkhhkhkhhkhkhhkhkkihkhkkhhhkkihhkkirhhkkihhkkihhkkihhkkiihkkhkihkkiikiiikikx

2. 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNJIH KNJIGA

Varazdin, kolovoz 2021.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SENJ
Stanje na dan: 22.08.2021. 22:47

Katastarska opc¢ina: 325309, SENJ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9642/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 2392

Broj Povrsina
Rbr. zemijista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1: 31 DVORISTE U NUTARNJEM GRADU 48 gg\\z’gl—’\l‘fgo
RDBR. 1.1
UKUPNO: 48
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
CONING D.D, OIB: 49557976962, VARAZDIN, A. SENOE 4-6
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 1
1.1 Zaprimljeno 04.02.2020.g9. pod brojem Z-1410/2020 2.200.000,00 zalog na z.k.Cest.31
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Primljeno: 4. ozujka 2008g. br. Z-200/08 Na temelju Ugovora o kreditu i
Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava
(hipoteke) na nekretnini br. kreditnog raéuna 51016-1297 od 29. veljate 2008g.
na nekretninama u Al z.k. suvlasnika Velebita d.d. iz Senja, Potok br. 5 upisanog
u 1/4 dijela na z.k. Cest. br. 31 dvoriSte u nutarnjem gradu sa 48 ¢hv. uknjizuje se
zalozno pravo za kredit dodjeljen "Malisi" d.o.0 za ugostiteljstvo, usluge i putnicka
agencija iz Senja, Kriz 14 u iznosu od 2.200.000,00 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti obra¢unato primjenom srednjeg te€aja za 1 EUR na dan
pla¢anja, uveéano za ugovorene naknade i kamate, zatezne kamate u slucaj
zakasnjenja, te troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode za
korist:

ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.08.2021. 08:56:50

Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 325309, SENJ

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2392

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.2 Zaprimljeno 21.07.2020.g. pod brojem Z-8766/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI |
PRIJENOSU TRAZBINA SOLEMNIZIRANOG PO JAVNOM BILJEZNIKU
BRANKU JAKIC DNE 02.07.2020G POD POSL. BR. OV-9213/2020 24.06.2020,
POTVRDA POTVRDA 07.07.2020, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 21.07.2020, IZVADAK 1Z SUDSKOG
REGISTRA DJELOMICNI POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
20.07.2020, PUNOMOC PUNOMOC 20.05.2020, PUNOMOC PUNOMOC
04.05.2020

VILE FLOS D.0.0, HECIMOVICEVA ULICA 3, 10000 ZAGREB
1.4 Zaprimljeno 10.08.2020.g. pod brojem Z-9642/2020

UKNJIZBA, PODZALOZNO PRAVO, PODZALOZNO PRAVO, UGOVOR O
DUGOROCNOM KREDITU BROJ KREDITNOG RACUNA 060-51003570 |
SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVEANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
PODZALOZNOG PRAVA (NADHIPOTEKE) | ZASNIVANJEM ZALOZNOG
PRAVA NA ZALOZNOG PRAVA NA POSLOVNIM UDJELIMA SOLEMNIZIRAN
PO JAVNOM BILJEZNIKU BRANKU JAKIC 1Z ZAGREBA POD POSL. BR. OV-
9214/2020 KOJI SE NALAZI U ZBIRCI ISPRAVA POD POSL. BR. Z-9096/2020
02.07.2020, PUNOMOC KOJI SE NALAZI U ZBIRCI ISPRAVA POD POSL. BR.
Z-9096/2020 04.05.2020, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA KOJI SE NALAZI
POD POSL. BR. Z-9096/2020 21.07.2020,podzaloZno pravo - nadhipoteka - vrh
hipoteke uknjizene pod posl. br. Z-200/08 radi osiguranja naplate trazbine banke
prema drustvu VILE FLOS d.o.0 koja proizlazi iz Ugovora i to u iznosu od
1.700.000,00 EUR-a protuvrijednosti u HRK obraéunato primjenom srednjeg
teCaja HNB-a za 1 EUR na dan dospijeca, uve¢ano za ugovorene naknade i
kamate, zakonske zatezne kamate za slucaj zakasnjenja te troskove prisiine
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode za korist:

BKS BANK AG, OIB: 95202348925, ST. VEITER RING 43, KLAGENFURT AM
WORTHERSEE, AUSTRIJA, AUSTRIJA

na1.1

naii

2.1 Zaprimljeno 04.02.2020.g. pod brojem Z-1410/2020
Prvenstveni red upisa: Z-28333/2017

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU, NAREDBA 14.07.2017,
PRIEJDLOG ZA OVRHU TEMELJEM OVRSNE ISPRAVE 17.07.2017, posl. br.
OVR-4589/2017 ovrhovoditelja BKS Bank AG Austrija, Klagenfurt, St. Veiter Ring
43 kao pravni slijednik Kvarner banke, radi stavljanja plombe

3.1 Zaprimljeno 04.02.2020.g. pod brojem Z-1410/2020
Prvenstveni red upisa: Z-41705/2017

ZABILJEZBA, OVRHA, PRIJEDLOG ZA OVRHU 14.07.2017, RIESENJE O
OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI STALNA SLUZBA U CRIKVENICI POSL.
BR.58 OVR-4589/2017-8 18.10.2017, na nekretninama Coning d d Varazdin,
OIB: 49557976962, iz Ulica Augusta Senoe 4, 42000 Varazdin, na 1/4
suvlasnickog dijela koje se sastoje od k&br. 31 dvoriSte u nutarnjem gradu 48
¢hv., utvrdivanjem vrijednosti navedene nekretnine njenom prodajom te
namirenjem ovrhovoditelja BKS Bank AG Austrija (kao pravni slijednik BKS Bank
d d Rijeka ranije tvrtke Kvarner banka d d ), OIB: 95202348925, iz Klagenfurt,St.
Veiter Ring 43, Austrija iz iznosa dobivanog prodajom .

zabiljezba ovrhe na
kébr.31

4. Na suvlasnicki dio: 1

ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.08.2021. 08:56:50

Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 325309, SENJ Broj ZK uloska: 2392
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
4.1 Zaprimljeno 04.02.2020.g. pod brojem Z-1410/2020 vezano uz B 1 (1.1)

Prvenstveni red upisa: Z-1884/2019

ZABILJEZBA, OVRHA, PRIJEDLOG 14.07.2017, RJESENJE O OVRSI
OPCINSKOG SUDA U RIJECI POSL.BR.OVR-4589/2017 18.01.2019, na
nekretninama CONING dioni¢ko drustvo za gradenje, projektiranje, nadzor,
inZenjering, konzalting i turizam u ste€aju, OIB: 49557976962, iz Ulica Augusta
Senoe 4, 42000 Varazdin, koje se sastoje od k&br. 31 dvoriste u nutarnjem gradu
48 ¢hv ovrhe ,zabiljezba RjeSenja o ovrsi ,utvrdivanjem vrijednosti navedenih
nekretnina ,njihovom prodajom te namirenjem ovrhovoditelja Bks Bank Ag, OIB:
95202348925, iz St. Veiter Ring 43, Klagenfurt Am Worthersee, Austrija, Austrija
iz iznosa dobivenog prodajom

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.08.2021.

ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.08.2021. 08:56:50 Stranica: 3
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NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SENJ
Stanje na dan: 22.08.2021. 22:47

Katastarska opc¢ina: 325309, SENJ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4791/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 1725

Br_qjv Povrsina
Rbr. zemjjiSta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1: 32/2 VRT TITOVA OBALA 31
2. 33/2 VRT TITOVA OBALA 29
UKUPNO: 60
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
CONING D.D, OIB: 49557976962, VARAZDIN, A. SENOE 4-6
1.2  Zaprimljeno 30.03.2021.g. pod brojem Z-4791/2021 T
na ¢
ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU POSL.BR. 7 ST-997/2016-430
30.03.2021, na nekretninama CONING dioni¢ko drustvo za gradenje, projektiranje, nadzor,
inZzenjering, konzalting i turizam, OIB: 49557976962, iz Augusta Senoe 4/-6, Varazdin 42000.
zabiljezba istog RjeSenja o prodaji nekretnina steajnog duznika .
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.08.2021.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.08.2021. 08:57:07 Stranica: 1



N
N
ll.l

| 4

REPUBLIKA HRVATSKA

12

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SENJ
Stanje na dan: 22.08.2021. 22:47

Katastarska opc¢ina: 325309, SENJ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4791/2021
Aktivne plombe: Z-36915/2018

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 2116

Br_qjv Povrsina
Rbr. zemjjiSta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1: 321 VRT TITOVA OBALA 15
2. 331 VRT TITOVA OBALA 21
UKUPNO: 36
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
CONING D.D, OIB: 49557976962, VARAZDIN, A. SENOE 4-6
1.8  Zaprimljeno 30.03.2021.g. pod brojem Z-4791/2021 T
na ¢
ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU POSL.BR. 7 ST-997/2016-430
30.03.2021, na nekretninama CONING dioni¢ko drustvo za gradenje, projektiranje, nadzor,
inZzenjering, konzalting i turizam, OIB: 49557976962, iz Augusta Senoe 4/-6, Varazdin 42000,
zabiljezba istog RjeSenja o prodaji nekretnina steajnog duznika .
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.08.2021.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.08.2021. 08:56:07 Stranica: 1
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VIP d.o.0.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezic¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 4 33 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: vladimir.zadravec99@gmail.com
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3. 1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Varazdin, kolovoz 2021.
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23.08. 2019. Zajednicki informacijski sustav zemljignih knjiga i katastra - javna aplikacija
-§
;::.:,' NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SENJ, 325309
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SENJ k.&. br.: 537/2

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 23.08.2019

https://oss.uredjenazemlja.hr/publiclcadServices.jsp?action=dkaiewerPublic

7n
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23. 08. 2019. Zajednicki informacijski sustav zemljinih knjiga i katastra - javna aplikacija
nan
'5?!’,' NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SENJ, 325309
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SENJ k.¢. br.: 537/1

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

sl

-

]
e ¥
.

-
%

Datum ispisa: 23.08.2019

https://oss.uredjenazemija.hr/public/cadServices jsp?action=dkpViewerPublic

7n
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VIP d.o.0.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezic¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 4 33 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: vladimir.zadravec99@gmail.com
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4. ORTO-FOTO SNIMAK

Varazdin, kolovoz 2021.
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Katastarska Cestica br. 537/2, ko. Senj




18

Katastarska cestica br. 537/1, ko. Senj

2270812019
>
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VIP d.o.0.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezic¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 4 33 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: vladimir.zadravec99@gmail.com

*hhkkkhkhkhkkhkhkhkkhhkhkkhhkhkkhhhkkhkhhkkhhhkhhhkhhhkhkhhkhkhhkhkhhkhkkihkhkkhhhkkihhkkirhhkkihhkkihhkkihhkkiihkkhkihkkiikiiikikx

5. PRESLIKA ZEMLJISNOKNJIZNOG PLANA RADI
IDENTIFIKACIJE K.C. U K.O. SENJ

Varazdin, kolovoz 2021.
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VIP d.o.0.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezic¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 4 33 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: vladimir.zadravec99@gmail.com
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6. ZADATAK ELABORATA PROCJENE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

Varazdin, kolovoz 2021.
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Zadatak: Utvrdivanje triiSne vrijednosti nekretnina

Osnovica: Trzisna vrijednost

Svrha: Stecajni postupak

C1.4.8t. 41., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

., Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka pristupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Dan ocevida: 15.02.20109.
Dan vrednovanja:  22.08.2019.

Dan kakvocée: 22.08.20109.

C1.4.8t. 4., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

,, Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. ,,

C1.4.8t. 5., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

,,» Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. ,,
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VIP d.o.0.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezic¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 4 33 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: vladimir.zadravec99@gmail.com
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7. REGISTRACIJA TVRTKE
RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH
SUDSKIH VJESTAKA

Varazdin, kolovoz 2021.
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REPUBL;KA HRVATSKA MBS:070137108
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Tt-15/4954-2

RJESENJE

Trgovacki sud u VaraZdinu po viSem sudskom savjetniku Ivana
StarCevi¢ u registarskom predmetu upisa u sudski registar
osnivanja drustva s ogranic¢enom odgovornodéu po prijedlogu
predlagatelja VIP drudtvo s ogranicenom odgovornodéu za
vjeStadenje i projektiranje, VaraZdin, Vladislava VeZic¢a 10,
28.12.2015.

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje drustva s ograni&enom odgovornoséu
pod tvrtkom/nazivom VIP drudtvo s ograni¢enom odgovornodéu =za
vjeStacenje i projektiranje, sa sjedisStem u VaraZdin, Vladislava
VezZic¢a 10, u registarski uloZak s MBS 070137108, prema podacima

naznaCenim u prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U Varazdinu, 28. prosinca 2015. godine

7V

[ %5 eanpiskizNavietnik
[ Visigsudsiisavs
K— & Ivana‘sﬁaréevié

F

*

) b

ooul

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv ovog rjeSenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovadkom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zzalbe.

D003, 2015-12-28 12:18:17 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)

Pod projem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s ogranicenom odgovornodéu
za vjeStaCenje i projektiranije upisuje se:

SUBJEKT UPISA
TVRTKA:

VIP drustvo s ogranidenom odgovorno$éu za vjestadenje i
projektiranje

VIP d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

Varazdin (Grad Varazdin)
Vladislava VeZiéa 10

PRAVNI OBLIK:
druStvo s ograni&enom odgovornodéu

PREDMET POSLOVANJA:
¥ - izrada procjene vrijednosti nekretnine
- vjeStacéenje iz podrué&ja graditeljstva i
arhitekture i izrada vje3tadkih nalaza

*

% - projektiranje i gradenje gradevina te stru&ni
nadzor gradenja
* — energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

% - strulni poslovi prostornog uredenja

* - djelatnosti prostornog uredenja

djelatnost projektiranja i/ili strué&nog

nadzora gradenja

- djelatnost gradenja

- djelatnost upravljanja projektom gradnje

- djelatnost ispitivanja

djelatnost prethodnih istraZivanja

- djelatnost tehni&kog ispitivanja i analize

- obavljanje djelatnosti upravljanja projektom

gradnje

* - kupnja i prodaja robe

pruzZanje usluga u trgovini

obavljanje trgovackog posredovanja na domacéem

i inozemnom trZidtu

- zastupanje inozemnih tvrtki

- usluge informacijskog drustva

skladiStenje robe - usluge skladistenja

- djelatnost pakiranja

- djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika

ili tereta u unutarnjem cestovnom prometu

* - prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom
prometu

* - Javni prijevoz putnika u medunarodnom
linijskom cestovnom prometu

* - prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom

* EE S R *
| I I

*
I

* % ok ok ¥
|

D002,

2015-12-28 12:18:22 Stranica: 1 od 6
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ogranicenom odgovornodéu
za vjeStacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

cestovnom prometu
- prijevoz za vlastite potrebe
- agencijske djelatnosti u cestovnom prometu
- djelatnosti pruZanja kolodvorskih usluga u
autobusnom prometu
- djelatnosti pruZanja kolodvorskih usluga u
teretnom prometu
racunovodstveni poslovi
- knjigovodstvene djelatnosti
popravak predmeta za osobnu uporabu i
ku¢anstvo
- poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina
- poslovanje nekretninama
kupnja i prodaja vlastitih nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina
- iznajmljivanje i upravljanje vlastitim
nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup
etaZiranje nekretnina
* - dezinfekcija i za$tita od 3tetod&ina u
zgradama
- pripremanje i usluZivanje jela, pica i
napitaka i pruZanje usluge smje3taja
* - pripremanje jela, piéa i napitaka za
potro3nju na drugom mjestu sa ili bez
usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tim jelima, piéima i
napitcima (catering)

*
*
*

* ¥ ok
I

*
|

* - savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem
¥ - iznajmljivanje strojeva i opreme, bez
rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i
kuéanstvo
% - istrazZivanje trZi3ta i ispitivanje javnoga
mnijenja
X - promidZba (reklama i propaganda)
S - CiSéenje svih vrsta objekata
* - istraZivanje i eksploatacija mineralnih
sirovina
* - izrada projekta gradenja rudarskih objekata i
postrojenja
* - gradenje ili izvodenje pojedinih radova na
rudarskim objektima i postrojenjima
* - uvodenje instalacija vodovoda, kanalizacije i
plina i instalacija za grijanje i
klimatizaciju
- organizacija sastanaka i poslovnih sajmova
* - struéni poslovi u podru&ju zad$tite na radu;
D002, 2015-12-28 12:18:22 Stranica: 2 od 6
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108

Tt-15/4954-2

Datum: 28.12.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenje)

Pod projem upisa 1 za tvrtku VIP druitvo s ogranicenom odgovornoséu
za vjeStacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

izrada svih vrsta procjena opasnosti iz
zaStite na radu; mjerenje &imbenika radnog
okoliSa (buka, osvijetljenost, mikroklima,
kemijske 3tetnosti); izrada elaborata o
opremanju objekata i postrojenja znakovima
sigurnosti; osposobljavanje radnika za rad na
siguran nac¢in za sve vrste poslova;
osposobljavanje poslodaveca iz podrudja
zaStite na radu; osposobljavanje ovlastenika
poslodavca za zadtitu na radu;
osposobljavanje povjerenika radnika za
zaStitu na radu; osposobljavanje za
utvrdivanje alkoholiziranosti radnika na
radu; osposobljavanje za rad na visini;
izrada plana evakuacije i spaSavanja;
ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i sve vrste radne opreme; izrada
pravilnika za3tite na radu; izrada plana i
programa osposobljavanja radnika za rad na
siguran na&in; vodenje zadtite na radu -
poslovi struénjaka i sluZbe za3tite na radu;
osposobljavanje radnika za pruZanje prve
pomoc¢i na radu; nadzor nad primjenom pravila
zaStite na radu

savjetodavne usluge pri izradi tehnolodko
tehnickih rjeSenja za postrojenja vezano uz
uvjete za3tite na radu

struéni poslovi u podru&ju zadtite od pozZara:
izrada procjena ugroZenosti od poZara i
tehnoloSkih eksplozija i planova zadtite od
poZara; osposobljavanje pudanstva za primjenu
preventivnih mjera za3tite od poZara i za
gaSenje poCetnih poZara; izrada opéeg akta iz
zaStite od poZara; pregledi i ispitivanja
elektri¢nih instalacija i uredaja u
protueksplozijskoj zastiti; provjera uredaja
za zaStitu od statickog elektriciteta;
ispitivanja stabilnih sustava za dojavu i
gaSanje poZara (hidrantskih mreza,
vatrodojava, plinodojava,protupoZarnih
zaklopki)

struni poslovi planiranja u podru&ju za3tite
i spaSavanja: izrada procjena ugrozZenosti
jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave; izrada planova zaStite i
spaSavanja jedinica lokalne i podrué&ne
(regionalne) samouprave; izrada vanjskih
planova jedinica podru&ne (regionalne)

D002,

2015-12-28 12:18:22

Stranica: 3 od 6
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ogranicenom odgovornodéu
za vjestacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

samouprave za sprjecavanje velikih nesreéa
koje ukljuduju opasne tvari; izrada rasc¢lambi
o pracenju stanja i izvje3éa o stanju sustava
zaStite i sprefavanja jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave; izrade
posebnih elaborata proraduna i projekcija u
sustavu zaStite i spaSavanja; izrada
operativnih planova za3tite i spaSavanja

* - struéni poslovi u podru&ju zaStite okoliZa:
obavljanje stru&nih poslova za potrebe
Registra onedi3¢avanja okoliSa; izrada
operativnih planova intervencija u zastiti
okoliSa; izrada plana gospodarenje otpadom;
izrada svih vrsta elaborata iz zadtite
okoliSa; izrada operativnih plinova u
sluc¢aju iznenadnih zagadenja voda; izrada
eleborata za izdavanje vodopravne dozvole;
izrada studija o zna&ajnom utjecaju plana ili
programa na okoli$; izrada studija o utjecaju
zahvata na okoli3 ukljudujuéi i studiju
prihvatljivosti planiranog zahvata za
prirodu; izrada tehnicko-tehnoloskog rje3enja
za postrojenje vezano za objedinjene uvjete
zaStite okoliSa; izrada programa zadtite
okoliSa; izrada izvije3éa o stanju okoliZa;
izrada izvje3c¢a o sigurnosti; izrada
elaborata o zas3titi okoli%a koji se odnose na
zahvate za koje nije propisana obveza
procjene utjecaja na okolis; izrada odnosno
provjeru (reviziju) posebnih elaborata,
proracuna i projekcija za potrebe sastavnica

okolisa

* - procjena Steta nastalih u okoliZu i praéenje
stanja iz podruéje za3tite okolisa

® - strucni poslovi u podru&ju zastite od buke:

izrada procjene utjecaja buke na okolis;
izrada stru&nih podloga glede zadtite od buke
za dokumente prostornog uredenja svih razina
i akata za njihovo provodenje; izrada karata
buke i akcijskih planova; projektiranije,
odnosno predvidanje razine buke; akusticéna
mjerenja (mjerenje razine buke, mjerenje
zvuéne izolacije)

¥ - izrada plana izvodenja radova; poslovi
koordinatora za za3titu na radu u fazi izrade
projekta i koordinatora za zastitu na radu u
fazi izvodenja

* - izrada tehnolo3ke dokumentacije i tehni&ki

D002,
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ogranic¢enom odgovornodéu

za vjeStaCenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

nadzor, izrada elaborata za3tite na radu za
potrebe glavnih projekata; izrada elaborata
zaStite od poZara za potrebe glavnih
projekata
- savjetovanje i procjene rizika na podruéju
industrijske, javne i osobne sigurnosti, te
zaStite na radu i za3tite od poZara
- osposobljavanje radnika za provodenije
evakuacije i spa3avanja
- ispitivanje betonskih, armiranobetonskih,
CeliCnih i sli&nih konstrukcija
- izrada strulne literature za sve vrste
osposobljavanja
razvoj, proizvodnja, montaZza, odrZavanje i
servisiranje elemenata i sustava zastite od
pozZara
* - projektiranje i servisiranje vatrodojavnih,
protuprovalnih i CCTV sistema
servisiranje vatrogasne opreme i vatrogasnih
aparata
» - nadzor i potvrdivanje; ispitivanije, nadzor i
kontrola u projektiranju, izradi tehnilkih
uvjeta i tehnolo3kih postupaka, proizvodnji,
montaZzi i puStanju u pogon strojarskih,
elektro i gradevinskih postrojenja i objekata
o - kontrola tehnicke dokumentacije u pogledu
stabilnosti, sigurnosti, funkcionalnosti,
fizikalnih svojstava i ekonomidnosti
* - iznajmljivanje strojeva, opreme i mjerenih
instrumenata, bez rukovatelja
- nadzor i ispitivanje sukladnosti dizala
- poslovi ugradnje, odrZavanja i servisiranja
vatrodojavnih sustava i sustava tehni&ke
zaStite
* - termografska ispitivanja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Vladimir Zadravec, OIB: 17426432166
Varazdin, Vladislava VeZiéa 10
- jedini osnivaé¢ d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Vladimir Zadravec, OIB: 17426432166
Varazdin, Vladislava VeZiéa 10
- direktor
- zastupa drustvo pojedinadno i samostalno

D002, 2015-12-28 12:18:22 Stranica: 5 od 6
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Tt-15/4954-2

MBS : 070137108
Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s ogranicenom odgovornodéu
za vjeStacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TEMELJNI KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:

Izjava o osnivanju drustva s ogranicenom odgovorno$éu od

23:12.2015.

U VaraZdinu, 28. prosinca 2015.

Visi sudski savjetnik
‘ sud 3

(= Ivaha Stardeyié

A £ N

2 :

D002,

2015=12-28 12:;18:22

Stranica:

6 od 6
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:070137108
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Tt-18/1873-2

RJESENUJE

Trgovac¢ki sud u Varazdinu po sudskom savjetniku Janja Topol u

registarskom predmetu upisa u sudski registar promjene

djelatnosti unutar predmeta poslovanja i promjene odredbi izjave

o osnivanju po prijedlogu predlagatelja VIP drudtvo s ogranicenom
odgovornoséu za vjedtacdenje i projektiranje, Varazdin, Vladislava
Vezi¢a 10, 03.05.2018.

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena djelatnosti unutar predmeta poslovanja 1 promjena
odredbi izjave o osnivanju subjekta upisa upisanog

pod tvrtkom/nazivom VIP drudtvo s ogranicenom odgovornoséu za
vijes3tadenje i projektiranje, sa sjedid3tem u Varazdin, Vladislava
Vezi¢a 10, wu registarski wuloZak s MBS 070137108, OIB

53495674497, prema podacima naznaenim u prilogu ovoga rjeSenja
("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog registra"), koji je
njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U Varazdinu, 3. svibnja 2018. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv rjeSenja sudskog savjetnika (ovlastenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbacena. 7alba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

D003, 2018-05-03 11:47:04 Stranica: 1 od 1



33

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-18/1873-2 Datum: 03.05.2018

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)
Pod brojem upisa 2 za tvrtku VIP drudtvo s ograni&enom odgovorno3céu
za vjeStacenje 1 projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

- turisticke usluge u nautidkom turizmu

- turisticke usluge u zdravstvenom turizmu

- turisticke usluge u kongresnom turizmu

- turisticke usluge aktivnog i pustolovnog

turizma

> - turisticke usluge na poljoprivrednom
gospodarstvu, uzgajalidtu vodenih organizama,
lovidtu i u 3umi Sumoposjednika te ribolovnom
turizmu

* - usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)

* - usluge turistickog ronjenja

* - usluge iznajmljivanja opreme za Sport i
rekreaciju turistima i obveze pruzatelja
usluge

* - odrzavanje fasada

- unutarnje i vanjsko odrZavanje gradevina i
prostorija

- odrZavanje javnih povrSina

odrZavanje gradevina kulturnih baStina

- djelatnost autopraonica

- proizvodnja metalne galanterije

* ok F

* O * *
|

PRAVNI ODNOSTI:

Osnivacki akt:
Odlukom &lana drudtva od 26.04.2018. izmijenjena je Izjava o
osnivanju od 23.12.2015., u &l. 7. glede predmeta poslovanja
te je donesen potpuni tekst Izjave od 26.04.2018.

U Varazdinu, 03. svibnja 2018.

D002,

2018-05-03 11:47:06 Stranica: 1 od 1
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Braée Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-331/2020-4
Varazdin, 29. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIESENIJE

Vladimir Zadravec, struéni specijalist ing. aedif. iz Varazdina, V. Vezi¢a 10, OIB:
17426432166, koji je imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo rjeSenjem broj 4
Su-40/2017-4 od 25. sijecnja 2017., ispravljeno rjesenjem broj 4 Su-40/2017-5 od 3. lipnja
2019. za podrucje graditeljstva i procjenu vrijednosti nekretnina, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjestakom za podrucje graditeljstva i procjenu vrijednosti nekretnina, na podrugju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od ¢etiri (4) godine, a koje imenovanje tede od 26.
sijeénja 2021.

ObrazloZenje

Vladimir Zadravec, stru¢ni specijalist ing. aedif. podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podrugje graditeljstva i procjenu
vrijednosti nekretnina, uz koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom
o stalnim sudskim vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrde o stru¢nim
usavriavanjima, popis predmeta u kojima je obavljeno vjestatenje u proteklom razdoblju,
ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih vjestadenja te potvrdu o
zaposlenju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili $alje postom — eno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjesenja, a o ist Rl 1;ié1M}§}§\{arstvo pravosuda i uprave RH.
o
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Dostaviti:

1. Vladimir Zadravec, Varazdin, V. Vezi¢a 10

2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH

3. Opé¢inskim sudovima — Varazdin, Cakovec i Koprivnica
4. Porezna uprava Varazdin

5. uspis
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Braé¢e Radi¢ 2
Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-94/2020-5
Varazdin, 24. ozujka 2020.

Na temelju ¢lanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16. 1 67/18) i ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/2014., 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019., dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva
pravne osobe VIP d.o.0. za vjeitadenje i projektiranje, predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RJESENIJE

Pravnoj osobi VIP d.o.0. za vjestacenje i projektiranje, OIB: 63495674497, sa sjedistem
u Varazdinu, Vladislava Vezica 10, ponovno se dozvoljava obavljanje poslova sudskih
vjestatenja za podruje graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, na podru¢ju Zupanijskog
suda u Varazdinu, na vrijeme od Cetiri (4) godine.

L, [Py e i
brazlozenje

Pravna osoba VIP d.o.o. za vjestacenje i projektiranje, podnijela je po ovlastenoj osobi,
direktoru Vladimiru Zadravcu, stru¢. spec. ing. grad. zahtjev za ponovnim davanjem ovlastenja
- dozvolom za obavljanje poslova sudskih vjeStacenja za podrugje graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, uz koji je priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom
o stalnim sudskim vjestacima (uvjerenje da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdano od
strane nadleznog suda, zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
sudskih vjeStacenja za pravnu osobu, dokaz da stalni sudski vjestak Vladimir Zadravec radi u
toj pravnoj osobi, popis obavljenih vjestatenja u prethodnom razdoblju, te potpisanu izjavu
Vladimira Zadravca o prisustvovanju svim seminarima tijekom perioda 2015. - 2019. u
organizaciji Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja kao i seminarima pod okriljem
Hrvatske komore inZenjera gradevinarstva, koji su odrZani u Zagrebu sa tematikom podrucja
djelovanja sudskog vjestaka na polju graditeljstva).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka. 2. Pravilnika,
predsjednica suda rijesila je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona
o0 sudskim pristojbama ("Narodne novine" br. 125/11.), placena je u cijelosti.
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Uputa o pravnom lijeku

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili $alje postom — preporu¢eno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rje3enja, a 0 istoj odlqguje Ministarstvo pravosuda RH.

Dostaviti:
1. VIP d.o.0. za vjestacenje i projektiranje, Varazdin, Vladislava Vezi¢a 10
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Op¢inskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Varazdin
5. na spis
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Narucitelj: STECAJNA UPRAVITELJICA

LESAR LIDIJA

Za

CONING d.d. u stecaju
A.Senoe 4-6,

42 000 Varazdin

OIB: 415 098 890 86

IZMJIJENA I DOPUNA
PROCJEMBENOG ELABORATA
; Y \

SENJU, ULICA KOLAN

8. UvVOD

Na zahtjev Naruditelja, izvrsit ée se izmjena i dopuna procjembenog elaborata br.

0108/2019 od kolovoza 2019. godine, s obzirom da je predmetna zemljisna Cestica br. 31, k.o.
Senj ispisana iz zemljiSnoknjiZnog uloSka br. 2116, K.0. Senj, te je upisana u novi

zemljiSnoknjiZni uloZak br. 2392 k.o. Senj.

Vrlo je bitno za napomenuti da predmetne zemljisne Cestice br. 31, 32/2, 33/2, 32/1 i

33/1, k.o. Senj line medusobno funkcionalno povezanu cjelinu, te nijedna od navedenih
Cestica ne eQzistira u prostoru bez druge.

Temeljem navedenoq nije ni moguce iste prodavati zasebno!

- Zemljisna Cestica br. 31 , ko. Senj, upisana u zemljisnoknjizni ulozak br. 2392, ko.
Senj, kao dvoriste u nutarnjem gradu sa povrsinom od 48 ¢hv, odnosno 173 m?,
koja je identicna katastarskoj Cestici br. 537/2, ko. Senj, upisane u posjedovni list
br.517, ko. Senj

- zemljisSne Cestice br. 32/1 i 33/1 , ko. Sen|, upisane u zemljisnoknjizni ulozak br.
2116, ko. Senj, vrt Titova obala sa povrsinom od 15 ¢hv, odnosno 54 m?i vrt Titova
obala sa povrsinom od 21 ¢hv, odnosno 76 m?, sveukupne povrsine od 130 m?,
koje su identicne katastarskoj cestici br. 537/1, ko. Senj, upisane u posjedovni list
br.367, ko. Senj

- zemljisne Cestice br.32/2 i 33/2 , ko. Senj, upisane u zemljisnoknjizni ulozak br.
1725, ko. Senj, kao vrt Titova obala sa povrsinom od 31 ¢hv, odnosno 111 m? i vrt
T iztova obala sa povrsinom od 29 chv, odnosno 104 m?, sveukupne povrsine od 215
m-,
koje su identicne katastarskoj Cestici br. 537/2, ko. Senj, upisane u posjedovni list
br.517, ko. Senj
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Pregled postojeleg stanja obavljen je 15. veljace 2019. godine.

Prilikom ocevida bilo je vidljivo da je na katastarskoj estici 537/2 k.0. Senj, koja je
identi¢na z.k.C. br. 31, 32/2 i 33/2, ko. Senj i na katastarskoj Cestici 537/1 k.0. Senj, koja je
identi¢na z.k.C. br. 32/1 i 33/1, ko. Senj, izgradena poslovna gradevina - kuglana, na adresi
ulica Kolan u Senju. Pregledom na licu mjesta utvrdeno je da je gradevina izgradena dijelom
i na katastarskoj cCestici br. 1023/1, ko. Senj.

Predmet procjene katastarske Cestice br. 537/1, ko. Senj je samo zemljiste u vlasnistvu
Coning d.d.

Ista prilikom pregleda vise nije obnasala svoju primarnu funkciju, poslovnog prostora
kuglane, veé je otvoren disko koji je takoder zatvoren.

Ista je izgradena kao zgrada nepravilnog tlocrta. Nalazi se jugozapadno od centra
grada Senja, u blizini od morske obale. Lokacijski je prometno povezana sa ostalim
dijelovima grada.

Prilikom pregleda bilo je vidljivo da se prostor zgrade ne koristi, te je potrebna obnova
iste. Predmetna zgrada izgradena je oko 1977.-1980. godine. S obzirom na starost zgrade
gradevina je u loSijem stanju, $to je i bilo vidljivo na slikama (Slika 1., slika 2.)

Slika 2.

Prema Urbanistickom planu uredenja u uZem podrucju Grada Senja, , koristenje i
namjena povrsina®, Sluzbeni glasnik Grada Senja br. 10/08 od 10.11.2018.g., predmetne
katastarske cestice br. 537/2 i 537/1, ko. Senj, nalaze se unutar gradevinskog podrudja Grada
Senja u zoni mjeSovite namjene. Oznaceno oznakom M?2 (preteZito poslovna).
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Procjena vrijednosti nekretnine izvrsit ¢e se na temelju pregleda svih nekretnina,
skupljanja podataka sa terena, detaljne izmjere istih i izradi foto dokumentacije.

Dan kakvoce predstavilja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine, koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine

Dakle, zadatak procjenitelja je odrediti trZisnu vrijednost nekretnina na dan vrednovanja.

8.1. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Predmetna gradevina izgradena je oko 1977-1980. godine.

Potpisanom vjestaku nije predocena nikakva projektna dokumentacija niti bilo kakva
dokumentacija vezana uz predmetnu izgradenu gradevinu.

Prilikom kupoprodaje potrebno je dostaviti akt za gradnju predmetne gradevine.
Ukoliko se isto ne dostavi, potrebno je izracunati umanjenje za legalizaciju predmetne zgrade
te umanjenje vrijednosti komunalnog i vodnog doprinosa. Legalnost zgrade moze se postici
izradom projektne dokumentacije, te predajom iste nadleznom upravnom odjelu radi izdavanja
akta za gradnju.

Posljedicno, predmetnu__nekretninu_promatrat _cemo _da __je izgradena _temeljem
pravovaljanog akta, uz uvjet da se prilikom kupoprodaje prilozi akt za gradnju (eradevinska

dozvola) .

Za izradu Procjene vrijednosti navedenih nekretnina, izvrsena je detaljna izmjera istih,
izvrsen je pregled cjelokupne konstrukcije, prikupljeni su podaci sa terena te je izvrseno
slikanje istih.
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9. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)

Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)
Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)
Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN br. 105/15)

Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d.
Zagreb

Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica -eNekretnine

Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku
(DZS)

Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa - Uredba o visini vodnog doprinosa (NN
br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa
razvijenosti na lokalnoj i Zupanijskoj razini (MRRFEU)

Financijska stabilnost broj 18 (svibanj 2017.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

Uhlir, Z., Majcica, B. (2016.) Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje,
DGIZ - Drustvo gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb
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10.METODOLOGIJA PROCJENE

Metodu moramo odabrati sukladno:
- Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15),
- Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Prema spomenutom Zakonu i Pravilniku postoje slijedeée metode:

Poredbena metoda

Prihodovna metoda

TroSkovna metoda

Posebni nacini procjene vrijednosti nekretnina
Procjena vrijednosti prava gradenja

Procjena prava sluinosti

Osnove za procjenu naknade za sluinosti vodova
Procjena vrijednosti prava stanovanja ili prava plodouZivanja
Prekoracenje mede gradenjem

Povrsine javne namjene

Procjena naknade za izvlastene nekretnine
Masovne procjene vrijednosti nekretnina

e

YVVVVVVYVYY

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Posljedicno navedenog,
za izracun vrijednosti nekretnine koristit éemo se:

- Poredbenom metodom za izracun vrijednosti zemljista,
- TroSkovnom metodom u svezi izracuna vrijednosti predmetne gradevina

Indeksni nizovi (bazni indeksi) jesu nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih
odnosa na trZistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog
razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksom 100

Koeficijenti za preracunavanje jesu koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u
Vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.
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Koeficijenti za prilagodbu jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izracunatih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu
troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Interkvalitativno izjednacavanje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih Ccestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih Ccestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezjiima u odnosu na na katastarsku Ccesticu koja je predmet procjene vrijednosti
(odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Meduvremensko izjednacavanje je postupak proracunavanja razlika u konjukturi do kojih se
dolazi bog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova
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11.LOKACIJA

11.1. MAKROLOKACIJA

Senj (lat. Senia ili Segnia, grc. Athyinites (AGviviteg), njem. | mad. Zengg, tal. Segna) je
najstariji grad na gornjem Jadranu, a utemeljen je u predrimsko doba prije nekih 3000 godina
(Senia) na brdu Kuk. Bio je glavno srediste ilirskog plemena Japoda. Sadasnje naselje nalazi
se podno obronaka Kapele i Velebita. Simbol grada, Tvrdava Nehaj, poznata i pod nazivom
"Kula Nehaj", nalazi se na brduTrbusnjak, cesto zvanim i Nehaj, zavrsena je 1558. godine te je
od tada bila sjediste Uskoka sve dok oni nisu bili protjerani iz grada 1617. godine nakon sto
je Habsburska Monarhija sklopila mir s Mlecanima. Nalazi se u Licko-senjskoj zZupaniji, a
ujedno spada u Gospicko-senjsku biskupiju i Rijecku nadbiskupiju
metropoliju) unutar Rimokatolicke Crkve.

Najveca je urbana aglomeracija na hrvatskoj obali izmedu Rijeke i Zadra. Podrucje grada
obuhvaca morsku obalu u duzini od 76 km, a smjesSten je izmedu mora,
obronaka Kapele i Velebita, najvece planine u Hrvatskoj. Lezi na 14° 54' 10" istoc¢ne duzine i
44° 59' 24" sjeverne zemljopisne Sirine. Njegov polozaj na istocnoj obali Jadrana pomorski ga
povezuje s gradovima i zemljama Sredozemlja. Cestovnim vezama povezan je sa zaledem preko
planinskog prijevoja Vratnik (700 m nad morem), na zapadu s Vinodolskom dolinom, Rijekom i
njezinim zaledem, te na jugu sa Zadrom, Splitom i Dalmacijom.

Grad Senj sastoji se od 27 naselja (stanje 2006.), to su: Alan, Biljevine, Bunica, Crni
Kal, Jablanac, Klada, Krasno Polje, Krivi Put, Lukovo, Melnice, Mrzli
Dol, Pijavica, Podbilo, Prizna, Senj, Senjska Draga, Starigrad, Stinica, Stolac, Sveta
Jelena, Sveti Juraj, Velike Brisnice, Veljun Primorski, Volarice, Vratarusa, Vratnik i Vrziéi.
Postoji i zaselak Majorija povise grada Senja prema prijevoju Vratniku.[1] Pripada
gradskomu podrucju i sastoji se od 2-3 kuce.

Po popisu stanovnistva iz 2001. godine administrativna jedinica grad Senj je imao 8132
stanovnika.
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11.2. MIKROLOKACIJA

Prema Urbanistickom planu uredenja u uzem podrucju Grada Senja, , koristenje i
namjena povrsina“, Sluzbeni glasnik Grada Senja br. 10/08 od 10.11.2018.g., predmetne
katastarske cCestice br. 537/2 i 537/1, ko. Senj, nalaze se unutar gradevinskog podrucja Grada
Senja u zoni mjeSovite namjene. Oznaceno oznakom M2 (preteZito poslovna).

1ZVOD 1Z PROSTORNO- PLANSKE DOKUMENTACIJE

- URBANISTICKI PLAN UREPENJA U UZEM PODRUCJU GRADA SENJA
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z 4 it
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Katastarske cestice br. 537/2 1 537/1, ko. Senj



Katastarske Cestice br. 537/2 i 537/1, ko. Senj
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- Kazalo -
LEGENDA
GRANICE
OBUHVAT UPLU-a
- —— - (KOPNENI | MORSKI DIO)
LINIJA OBALE
_______ LINIJA 70 m OD OBALE

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

(S) STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA
PRETEZNO STAMBENA - M1 PRETEZNO POSLOVINA - M2

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
UPRAVNA - D1, SOCLJALNA - D2. ZDRAVSTVENA - 03,
PREDEKOLSKA - D4, SKOLSKA - DS, KULTURA - D6, VJERSKA - D7

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
PRETEZITO USLUZNA - K1, PRETEZITO TRGOVACKA - K2
KOMUNALNO SERVISNA - K3

GOSPODARSKA NAMJENA
UGOSTITELJSKO - TURISTICKA

LUKE
PRIVEZISTE - L1. TURISTICKA LUKA - L2, SPORTSKA LUKA - L3
LUKA NAUTICKOG TURIZMA - L4, RIEASKA LUKA - L5

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
SPORTSKA GRADEVINA - R1, SPORTSKI TEREN - R2. UREDEND KUPALISTE - R3

@ JAVNE ZELENE POVRSINE
JAVNI PARK - 21, OSTALE ZELENE POVRSINE - 22, ZASTITNG ZELENLO - 22

ZELENE POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
UREDENO POORUCJE UZ OBALU - 24, PEIZAZNG ZELENILO - 25

+ + + GROBLJE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

LINLISKE | POVRSINSKE INFRASTRUKTURNE GRABEVINE DRZAVNCG
1 UPANIISKOG ZNACAIA

POVRSINA KANALA KOLAN POVREMENC POD VODOM

POVRSINE PROMETNIH GRADEVINA

7N POVRSINE ZA JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE - P

A AUTOBUSNI KOLCONOR - AK
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11.3. SADASNJE KORISTENJE I RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Prilikom ocevida bilo je vidljivo da je na katastarskoj cestici 537/2 k.o. Senj, koja je
identicna z.k.¢. br. 31, 32/2 i 33/2, ko. Senj i na katastarskoj cestici 537/1 k.o. Senyj,
koja je identicna z.k.c. br. 32/1 i 33/1, ko. Senj, izgradena poslovna gradevina -
kuglana, na adresi ulica Kolan u Senju. Pregledom na licu mjesta utvrdeno je da je
gradevina izgradena dijelom i na katastarskoj cestici br. 1023/1, ko. Senj.

Ista prilikom pregleda vise nije obnasala svoju primarnu funkciju, poslovnog prostora
kuglane, ve¢ je otvoren disko koji je takoder zatvoren.

Ista je izgradena kao zgrada nepravilnog tlocrta. Nalazi se jugozapadno od centra
grada Senja, u blizini od morske obale. Lokacijski je prometno povezana sa ostalim
dijelovima grada.

Prilikom pregleda bilo je vidljivo da se prostor zgrade ne koristi, te je potrebna obnova
iste. Predmetna zgrada izgradena je oko 1977.-1980. godine. S obzirom na starost
zgrade gradevina je u loSijem stanju.

Prema Urbanistickom planu uredenja u uzem podrucju Grada Senja, , koristenje i
namjena povrsina“, Sluzbeni glasnik Grada Senja br. 10/08 od 10.11.2018.g.,
predmetne katastarske Ccestice br. 537/2 i 537/1, ko. Senj, nalaze se unutar
gradevinskog podrucja Grada Senja u zoni mjesovite namjene. Oznaceno oznakom M2
(pretezito poslovna).

Za pretpostaviti je da ée predmetna zgrada zadriati postojecu namjenu.
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12.0P1S NEKRETNINE

12.1. POSLOVNA ZGRADA

Status lokacije:

Vrsta gradevine:

Vrijeme izgradnje:

Funkcija gradevine:

Katnost gradevine:

Prema Urbanistickom planu uredenja u uzem podrucju Grada Senja,
,,koristenje i namjena povrsina“, Sluzbeni glasnik Grada Senja br. 10/08
od 10.11.2018.g., predmetne katastarske Cestice br. 537/2 i 537/1, ko.
Senj, nalaze se unutar gradevinskog podrucja Grada Senja u zoni
mjesovite namjene. Oznaceno oznakom M?2 (preteZito poslovna).

poslovna gradevina

predmetna gradevina izgradena je pretpostavkom oko 1977.-1980.
godine

gradevina je obnasala funkciju kuglane, kasnijih godina disko klub

prizemlje

Konstrukcija gradevine (kompletna konstrukcija se pretpostavlja, na osnovu vanjskog i

Temelji:

Konstrukcija:

Kroviste:

Fasada:

Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:
Grijanje / hladenje:

Instalacije:

unutarnjeq pregleda, iskustva potpisanog gradevinskog vjestaka i

procjenitelja)

Gradevina se temelji na kamenima koji su bili slagani u tlu. Prvo se je
iskopala graba za temelje.

U grabu su se slagali kameni te okolo zatrpavali sa glinenom zemljom.
Takav nacin se je upotrebljavao prije pronalaska cementa i njegove
Siroke primjene .

- zidovi zidani u vapnenom mortu sa punom opekom formata 1/1, ili
armiranim betonom.

Svi ti zidovi su vecih dimenzija , jer ne postoje horizontalni i vertikalni
serklazi (ukrute) da povezu konstrukciju. Zidovi su ozbukani, izravnani i
obojeni. Negdje po zidovima ima keramika. Pregradni zidovi su izvedeni
od pune opeke.

- stropna konstrukcija izvedena je od armiranog betona, odnosno ista
predstavlja ravni krov.

kroviste je izvedeno kao ravni krov kroviste bez pokrova

izvedena zbuka u boji bez toplinske izolacije

unutarnja stolarija izvedena iz drva
izvedena je vanjska drvena stolarija, metalna stolarija, jednostruka
nije poznato

prikljucak na glavni vodovod, prikljucak na javau kanalizacijsku mrezu,
prikljucak elektricne energije
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Stanje nekretnine:

Predmetna zgrada je u loSijem stanju, zapustena. Konstrukcija iste je dotrajala

obzirom na protok vremena i nekoristenost.

Navedeni opis gradevine prikazat ¢e nam sljedece slike:
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13.SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

9.1. POSLOVNA ZGRADA - KUGLANA:

Za izracun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je njegova neto korisna
povrsina, bruto povrsina i volumen.
Neto korisna povrsina dobije se umnoskom stvarne povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema
vrsti i lokaciji prostorije.

ISKAZ POVRSINE POSLOVNE ZGRADE - KUGLANA

NETO
KAT OPIS POVRSINA KOEFIC. POVRSINA BRUTO VOLUMEN
POVRSINA
m?2 REDUKCIJE m? m? m3

PRIZEMLJE Ulaz 41,09 1,00 41,09
PRIZEMLJE Prostor za disko 83,68 1,00 83,68
PRIZEMLJE Prostor - sank 37,64 1,00 37,64
PRIZEMLJE Hodnik 17,29 1,00 17,29

Prostorija
PRIZEMLJE (nafta) 11,06 1,00 11,06
PRIZEMLJE Sanitarni ¢vor 1 4,10 1,00 4,10
PRIZEMLJE Sanitarni ¢vor 2 4,65 1,00 4,65
PRIZEMLJE Garderoba 8,42 1,00 8,42
PRIZEMLJE Kuglana 689,83 1,00 689,83

UKUPNO: 897,76 897,76 987,54 2.513,73

Poslovna zgrada - kuglana ima neto korisnu povrsinu od 897,76 m>, bruto povriinu
od 987,54 m*i volumen od 2.513,73 m°.
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14.0PCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

14.1. GOSPODARSKO STANJE U RH

Oporavak je u 2016. dobio na zamahu. Neznatno povecanje BDP u 2015. oznacilo je kraj
jedne od najduzih i najdubljih recesija u EU-U.

Oporavak se u 2016. pubrzao po procijenjenoj stopi od 2,8 %. Povoljni utjecaji koji su
pridonosili oporavku posljednje dvije godine postupno slabe, no zamjenjuju ih povoljne nove
okolnosti zbog kojih se u 2017. predvida relativno snazan rast BDP-a od 3,1 % odnosno 2,5 %
u 2018. Ekonomski oporavak pridonosi smanjenju domaceg i vanjskog duga, no ranjivosti su
jos prisutne. Dug privatnog sektora i dalje se smanjuje, a u 2016. poceo se smanjivati i udio
duga opce drzave. Opcenito stabilan financijski sektor temelj je kontinuirane makrofinancijske
stabilnosti. No ranjivosti jos postoje, osobito u pogledu visokih razina duga denominiranog u
stranoj valuti. Smanjuje se dug privatnog sektora, iako je i dalje visok, osobito u
korporativnom sektoru, i znatno izloZen valutnom riziku. Dug korporativnog sektora i dalje je
visok i koncentriran je u nekoliko sektora te svega nekoliko poduzecéa. Propisana konverzija
kredita kucanstava u Svicarskim francima u eure pridonijela je smanjenju zaduzenosti
kucéanstava u 2016., no financijskom je sektoru uzrokovala znatne gubitke. Ocekuje se da ce
oporavku pridonijeti financijski sektor, koji je i dalje izloZen neizravnom kreditnom riziku.

Unato¢ gubitcima uzrokovanima konverzijom kredita u Svicarskim francima, financijski
sektor i dalje je dobro kapitaliziran te je tijekom 2016. ponovno postao profitabilan. Ocekuje se
da ¢e potraznja za kreditima biti potaknuta boljim ekonomskim uvjetima i niskim kamatnim
stopama.

Stopa nezaposlenosti brzo se smanjuje zahvaljujuci umjerenom otvaranju novih radnih
mjesta, ali i smanjenju radne snage. Medutim, vise od polovine tog smanjenja posljedica je
smanjenja radne snage, dok se vecéina novootvorenih radnih mjesta temelji na ugovorima na
odredeno vrijeme. Nezaposlenost mladih i dugotrajna nezaposlenost i dalje su na visokoj
razinl.

(Izvadak iz IzvjeSéa Europske komisije za 2017.g. od 22.02.2017.g.)
14.2. TRZISTE NEKRETNINA NA RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 18. od svibnja 2017., sektor
Nekretnine:

"Unatoc poboljsanju pokazatelja financijske dostupnosti stambenih nekretnina potpuni
oporavak trzista nekretnina nije moguc bez rasta potraznje za stambenim jedinicama, na Sto bi
utjecaj mogle imati i najavljene intervencije drzave. Visegodisnji trend razduzivanja sektora
poduzeca i kucanstava povezanih s trzistem nekretnina zapocet krajem 2012. godine nastavio
se i tijekom 2016. Unatoc¢ poboljSanjima na trZistu rada i rastu raspolozivog dohotka sektor
kucanstava i nadalje se suzdrzava od veéih dugorocnih ulaganja u nekretnine. Naime,
optimizam povezan s planiranjem kupnje odnosno gradnje nekretnine, nakon solidnog porasta
sredinom prosle godine, krajem godine zabiljeZio je novi pad (1,2% godisnje) upucujuci na to
da se kucanstva i nadalje teze odlucuju na dugorocni oblik zaduzivanja u svrhu kupnje ili
izgradnje stambenih nekretnina (Slika 4.2.)
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Slika 4.2, Unatod pozitivmim kretanjima na triistu rada, hucanstva
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Prosjecne cijene stambenih nekretnina nastavile su pozitivan trend godisnjih stopa
rasta zapocet pocetkom 2016. (Slika 4.3.), no primjetljiva je razlika u trendu kretanja
prosjecnih cijena s obzirom na to je li rije¢ o novim ili postojecim stambenim objektima.
Naime, za razliku od kretanja prosjecnih cijena postojecih objekata koje neprekinuto rastu od
posljednjeg tromjesecja 2015., prosjecne cijene novih stambenih objekata biljeze kontinuirani
negativan trend zapocet pocetkom 2012., te su krajem 2016. na godisnjoj razini bile nize za
4,7%. Na korekciju je, medu ostalim, utjecala i promjena raspolozenja kupaca pri kupnji.
Naime, za razliku od pretkriznih godina, kad su kupci bili manje oprezni, danas se odluka o
kupnji ipak donosi opreznije s obzirom na kvalitetu gradnje, lokaciju te ostala kvalitativna
obiljezja nekretnine.

Slika 4.3. Cijene novih stambenih nekretnina nastavljaju
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Pokazatelji financijske dostupnosti stambenih nekretnina nastavljaju se poboljsavati
(Slika 4.5.). Agregatna financijska dostupnost nekretnina nastavila je u 2016. s pozitivnim
trendom upucujuci na zakljucak kako razdoblje povoljnijih kretanja za ulaganje na ovom
trzistu jos traje.
Takvom je kretanju, medu ostalim, pridonio i nastavak pada kamatnih stopa na nove stambene
kredite, Sto je zajedno s nizom premijom za rizik drzave, krajem godine dovelo do smanjenja
kamatne razlike. Istodobno je rast raspolozivog dohotka, zajedno s aprecijacijom kune u
odnosu na euro, pridonio nastavku povoljne agregatne financijske dostupnosti stambenih
nekretnina (Slika 4.5.).
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Slika 4.5. Stambene nekretnine financijski su bitno dostupnije
nego ranije
= Dmjer indeksa ciena neksinina | prosjeine naminzine nela plade
Ormjer rate etz i raspoloZvog dohotia kuCansta
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Mapormena: Realna kamarina slapa m stambene krediie s valfinens Maundom deflacionirana j promgenan paspine
naminzine neln plade s iskfjplenio ulpecaem kimog poreca, a prikazana j= ke pomilni prosjet iju easiepnib
ramdablp. Fata krexdits odnasi se na prosjefian stmbeni ke pofrehan 22 kupj star of 30-2k ieadrata pa djeni
E j 1 fom raobu (kap = mjes indekiom cjem inal

Izwaric O7S; imafen HNE-a

Premda spomenuti trendovi upucuju na pocetak stabilizacije trzista nekretnina, snazniji
oporavak nece biti moguc bez povecanja potraznje za stambenim jedinicama, na Sto bi utjecaj
mogle imati i najavljene intervencije drzave. DonoSenjem Zakona o subvencioniranju
stambenih kredita, koji ima za glavni cilj pomoci pri kupnji prvog stana ili ku¢e mladima od 45
godina pod specificnim uvjetima, mogao bi se potaknuti rast aktivnosti na trzistu nekretnina s
trenutacno vrlo niske razine, posebice nakon sto su cijene novoizgradenih stanova dodatno
spustene (Slika 4.3.). No, s druge strane, posljednjom poreznom reformom od pocetka 2017.,
kada je smanjena stopa poreza na nekretnine s dosadasnjih 5% na 4%, ukinuto je i oslobodenje
placanja poreza na osnovi kupnje prve nekretnine, sto povecava ukupan trosak nekretnina za
kupce prvih nekretnina koji su dosad bili barem djelomicno oslobodeni ovog poreza. Ipak,
agregatni utjecaj spomenutih zakonskih izmjena na kupce prve nekretnine mogao bi biti
pozitivan uz drzavne subvencije na kredite, iako one vjerojatno nece obuhvatiti sva kucanstva
koja kupuju svoju prvu nekretninu. Od 1. sijecnja 2018. ocekuje se i uvodenje poreza na
nekretnine kao zamjena za komunalnu naknadu, sto je vec i predvideno Zakonom o lokalnim
porezima.

*Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 18 od svibnja 2017., HNB, www.hnb.hr
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15.PROCJENA VRIJEDNOSTI

Kod izracuna vrijednosti nekretnina.

- zemljisna Cestica br. 31 , ko. Sen|, upisana u zemljisSnoknjizni ulozak br. 2392, ko.
Senj, kao dvoriste u nutarnjem gradu sa povrsinom od 48 ¢hv, odnosno 173 m?,
Koja je identicna katastarskoj Cestici br. 537/2, ko. Senj, upisane u posjedovni list

br.517, ko. Senj

- zemljisne Cestice br. 32/1 i 33/1 , ko. Senj, upisane u zemljisnoknjizni ulozak br.
2116, ko. Senj, vrt Titova obala sa povrsinom od 15 ¢hv, odnosno 54 m? i vrt Titova
obala sa povrsinom od 21 ¢hv, odnosno 76 mz, sveukupne povrsine od 130 mz,
koje su identicne katastarskoj Cestici br. 537/1, ko. Senj, upisane u posjedovni list
br.367, ko. Senj

Vrijednost ¢e Ciniti:

- vrijednost zemljista,

- vrijednost prikljucaka

- vrijednost poslovne zgrade - kuglana

- vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa

- zemljiSne Cestice br.32/2 i 33/2 , ko. Sen|, upisane u zemljisnoknjizni ulozak br.
1725, ko. Senj, kao vrt Titova obala sa povrsinom od 31 ¢hv, odnosno 111 m? i vrt
T iztova obala sa povrsinom od 29 chv, odnosno 104 m?, sveukupne povrsine od 215
m-,
koje su identicne katastarskoj Cestici br. 537/2, k0. Senj, upisane u posjedovni list
br.517, ko. Senj

Vrijednost e Ciniti:

- vrijednost zemljista,
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15.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA (ZK.C.BR. 31, 32/2, 33/2, 32/1 |
33/1, KO. SENJ)

Procjenu vrijednosti zemljista izvrsit cemo na nacin da éemo procjenjivati vrijednost
predmetne Cestice sa_dovolino _podudarnom usporednom _Cesticom, pribliZnih vrijednosti
zemljiSta _odnosno _usporedivih _pokazatelja _izgradenih _katastarskih _Cestica s _onima
procjenjivane katastarske Cestice, a koje se odnosi poglavito na obiljeZja nekretnine i daljnja
obiljeZja nekretnine koja se ubrajaju u ¢l. 4 st.1 podst. 31 21., a to su primarno:

- Vrsta gradevinskog koristenja
- Mjera gradevinskog koristenja
- Kategorija

- Povrsina

- Oblik

- Svojstvatlaidr.

Prema Urbanistickom planu uredenja u uzem podrucju Grada Senja, , koristenje i
namjena povrsina“, Sluzbeni glasnik Grada Senja br. 10/08 od 10.11.2018.g., predmetne
zemljisne Cestice br. 31, 32/2, 33/2, 32/1 1 33/1, ko. Senj, nalaze se unutar gradevinskog
podrucja Grada Senja u zoni mjesovite namjene. Oznaceno oznakom M2 (pretezito poslovna)

Temeljem navedenog mi imamo za procijeniti vrijednosti zemljiSta I. kategorije, namjene:

- MjeSovita namjena (M?2) — preteZito poslovna

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti (NN 105/15), &lanak 10., kategorije
zemljiSta su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Trela kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljiSta obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucja.

U Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u
dogledno vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko
gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljista za koja postoje ogranicenja u
postupku njihove obrade i koristenja (primjerice zemljista u
vodozastitnim podrucjima), Sume s ogranicenim nacinom koristenja
(primjerice zaStitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim
parkovima), neplodne i neobradene povrsine.
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2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine ciji
narocito povoljan polozZaj moze utjecati na visu razinu trzisne vrijednosti zemljista u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b. podrucja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoj,

¢. narocite privlacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom

prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih ¢estica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

Prema navedenoj kategorizaciji zemljista, razvidno je da:

- predmetne procjenjivane zemljisne cestice br. 31, 32/2, 33/2, 32/1 i1 33/1, ko. Senj, nalaze
se u | kateqoriji zemljisSta, koja obuhvacaju katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja

gradnje.

U neposrednoj blizini, unatrag nekoliko godina ( do cetiri ) prodavane su gradevinske
parcele, te su iste zavedene u eNekretninama. Uzet ¢emo predmetne podatke te iste podvrgnuti
korektivnim faktorima, i dobiti jedinicnu cijenu po kojoj bi se trebale prodati procjenjivane
nekretnine.
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15.1.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih zemljista

Poredbena nekretnina 1

Polozaj: dobra lokacija
Mogucnost gradnje: M — mjesovita namjena
Koeficijent iskoristivosti (ki) : 1,2

Povrsina katastarske Cestice (m?): 555

Dan kupoprodaje 06.12.2018.
Kupoprodajna cijena (kn) 185.074,27

KP (koefza preracunavanje - ki) 1,10

Poredbena nekretnina 2

Polozaj: dobra lokacija
Mogucnost gradnje: M — mjesovita namjena
Koeficijent iskoristivosti (ki) : 1,2
Povrsina katastarske cestice (m?): 438,79

Dan kupoprodaje 26.08.2016.
Kupoprodajna cijena (kn) 165.605,68

KP (koef.za preracunavanje - Ki) 1,10

Poredbena nekretnina 1

Polozaj: dobra lokacija
Mogucnost gradnje: M — mjesovita namjena
Koeficijent iskoristivosti (ki) : 1,2
Povrsina katastarske cCestice (m?): 471,16

Dan kupoprodaje 20.12.2016.
Kupoprodajna cijena (kn) 150.628,80

KP (koefza preracunavanje - ki) 1,10
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15.1.1.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba triistu, te
Interkvalitativno izjednacavanje (Pravilnik NN 105/15, Cl. 19.)

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama.

Takve nekretnine ce se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir
¢injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je

da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

iINDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
{Molimo korisnike da pri koristenju potlataka navedu izvor.

EUsers are kindly requested to state the [source.

&g pR2AVNI ZAVOD ZASTATISTIRU. Indeksi (& 2015. = 100)”
sttty Indices (@ 2015 = 100)*

novi postojedi
ukupno stambeni |[stambeni
Tromjesecje objekti objekti
New Existing i Adriatic

Quarter R dwellings |dwellings
Q4 10214 10636 100,07 10217 102,80 99,43
2015. Q1 10105 10087 10112 10162 101,00 100,20
Q2 99,13 9867 99,33 99,84 9847 100,50
Q3 99,86 100,98 99,37 99.92 100,01 99,14
Q4 99,96 9948 100,18 9862 10051 100,16
2016. Q1 101,21 99,07 10173 10043 10177 100,21
Q2 100,28 9580 10123 99,91 10033 10052
a3 101,31 96,67 10230 101,96 101,80 97,74
_ Q4 100,75 9484 10197 10056 10139 98,26
2017. Q1 100,85 9286 10251 10072 10225 9553
Q2 104,55 9671 10617 10269 10658 100,93
Q3 105,13 9776 10665 10645 10546 100,20
Q4 108,45 9873 11046 11046 10867 10226
2018. Q1 109,44 99,03 11159 11219 11054 99,57
Q2 109,26 9851 11147 11451 10933 98,94
a3 11232 10078 11468 11896 11220 10051
04 11354 10149 11600 11982 11350 102,00

*jzvor: www.dsz.hr

Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih
cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu
na dan vrednovanja (¢l.7. st.1., Pravilnik).


http://www.dsz.hr/
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PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

PROCJENJIVANA
NEKRETNINA = | SPOREDBA 1. | USPOREDBA 2. | USPOREDBA 3.
GRADEVINSKO
ZEMLJISTE
OSNOVNI ULAZNI PODACI, EKONOMSKI ASPEKTI
Lokacija nekretnine
ID PN 3932422 3442554 3616638
a)katastarska opéina Senj Senj Sveti Juraj Senj
b) katastarska Cestica 537/2,537/1 119/1 2109/30 560/85
b) zemljisna cestica 31,3212, 3312, 3211,
33/1
Neto korisna povrsina (m?) 173, 11];6104, o4, 555 438,79 471,16
Prodajna/traZena cijena 185.074,27 165.605,68 150.628,80
Cijena po kn/m? 333,47 377,41 319,70
Datum transakcije 06.12.2018. 26.08.2016. 20.12.2016.
Bazni indeks na dan prodaje (A) 102,00 97,74 98,26
Bazni indeks na dan vrednovanja(B) 102,00
Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,04 1,04
Prilagodba cijene nakon meduvre-
menskog izjednacenja 333,47 393,86 331,87
Vrsta transakcije kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 333,47 393,86 331,87
Vlasnicka prava knjizno vilasnistvo knjizno viasnis. | knjiZno viasnis. knjizno viasnis.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena po m? 333,47 393,86 331,87
Kategorija zemljista |.kategorija |.kategorija I.kategorija I.kategorija
M2-mjesovita M-mjesovita M-mjesSovita C .
. . . . . M-mjeSovita namjena
Vrsta gradevinskog koristenja namjena namjena namjena
]V[je‘}"l.l grade.vznsl.co(ig kor.lstenja 1.20 1,20 1.20 1.20
(koeficijent iskoristivosti)
Koeﬁfgent za pl:erac.unavan.]e zbog 1.10 1.10 1.10 1.10
razlicitih mogucnosti gradnje
Koeficijent odstupanja zbog razlicite
mjere gr{zd?vinskog _ko;iiile_l_aja (Prl:log 1,00 1,00 1,00
11. Pravilnik o procjeni vrijednosti
nekretnine)
]-Vlieduvrfzmensil.a i interklvalitativno 334.30 394.85 332,69
izjednacena cijena
Aritmeticka sredina 353,95
Odstupanje od prosjeka (kn/m?) -19,65 40,90 -21,25
- - 5
;;ci;tctp?gg/i)od prosjeka u % 6% 12% 6%
Kvadrat odstupanja 386 1673 452
Rezultat odstupanja od prosjeka Zadovoljava Zadovoljava Zadovoljava
Podudarnost poredbenih nekretnina
(max.x40%), ?él.]y. Pravilnik) 0% 5% 4%
].W.eduvrvemens.l.a i interklvalitativno 334,30 394,85 332,60
izjednacena cijena
Vrijednost 1 m? gradevinskog zemljista iznosi : 353,95 kn
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Interkvalitativnim izjednacenjem poredbeni faktori nekretnine dokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske Cestice, te razlike u vrijednosti koristenih
dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti (¢l.19.,
Pravilnik).

Zadovoljen je kriterij odstupanja kupoprodajnih cijena, koja ne smiju biti veca +30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (¢l.4. st.1., Pravilnik)

Temeljem navedenog, nakon meduvremenskog (intertemporalnoq)i interkvalitativho
izjednacavanja (Pravilnik NN 105/15, CI. 19.), dobivena je jediniéna vrijednost Im® zemljiSta
koja iznosi 353,95 kn/m>. S navedenim podatkom ulazimo u izralun vrijednosti zemljita.

IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA MJESOVITE NAMJENE (M?)

Vrijednost zemljiSne Cestice br. 31, Ko. Senj dobit éemo iz izraza:

Vz =173 x 353,95 = 61.233,35 kn

Vrijednost zemljisne Cestice br. 31, ko. Senj iznosi 61.233,35 kn.

Vrijednost zemljisne Cestice br. 32/2, ko. Senj dobit éemo iz izraza:

Vz =111 x 353,95 = 39.288,45 kn

Vrijednost zemljisne Cestice br. 32/2, ko. Senj iznosi 39.288,45 kn.

Vrijednost zemljiSne Cestice br. 33/2, ko. Senj dobit éemo iz izraza:

Vz =104 x 353,95 = 36.810,80 kn

Vrijednost zemljisne Cestice br. 33/2, ko. Senj iznosi 36.810,80 kn.

Vrijednost zemljiSne Cestice br. 32/1, ko. Senj dobit éemo iz izraza:

Vz =54 x 353,95 = 19.113,30 kn

Vrijednost zemljisne cCestice br. 32/1, ko. Senj iznosi 19.113,30 kn.

Vrijednost zemljisne Cestice br. 33/1, ko. Senj dobit éemo iz izraza:

Vz =76 x 353,95 = 26.900,20 kn
Vrijednost zemljisne cestice br. 33/1, ko. Senj iznosi 26.900,20 kn.

SVEUKUPNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA IZNOSI 183.346,10 KN.
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15.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI PRIKLJUCAKA

PROCJENA VRIJEDNOSTI PRIKLJUCAKA POSLOVNE GRADPEVINE - KUGLANE
Prema pretpostavci gradevina je prikljucena na:

o celektrodistributivihu mrezu
e vodovodnu mrezu
e javna kanalizacijska mreza

Procjena vrijednosti prikljucaka provodi se na temelju stvarnih troskova. Na prikljucke se
ne obracunava amortizacija jer im je vrijednost trajna i neprenosiva na druge pravne ili fizicke
osobe. Takoder u obracun nije ukljucena ni pristojba za angaziranu snagu kao ni pristojba za
telefonske brojeve koje takoder nisu prenosive na druge osobe.

15.2.1. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA ELEKTROENERGETSKU MREZU

Prikljucka na elektroenergetski vod s razvodnim ormarom, te zakupom snage od

100 kwh x 1.350,00 x 1,25 = 168.750,00 kn

Vrijednost priklju¢ka na elektroenergetsku mreZu iznosi 168.750,00 kn.

15.2.2. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA GRADSKI VODOVOD

Prikljucni vod: 10,00 m x 255,00 kn = 2.550,00 kn
Vodomjerno okno, brojilo i

fazonski komadi = 4,100,00 kn
UKUPNO: 6.650,00 kn

Vrijednost prikljuc¢ka na vodovodnu mreZu iznosi 6.650,00 kn.

15.2.3. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA GRADSKU KANALIZACIJU

Prikljucni vod: 10,00 mx 125,00 kn =  1.250,00 kn
Reviziona okna 4.00 x 630,00 kn = 2.520,00 kn
UKUPNO: 3.770,00 kn

Vrijednost prikljuc¢ka na vodovodnu mreZu iznosi 3.770,00 kn.

SVEUKUPNA VRIJEDNOST PRIKLJUCKA IZNOSI 179.170,00 KN.
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15.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI IZGRADENE POSLOVNE GRADEVINE

Prema odredbi ¢l. 55, Pravilnika, za utvrdivanje troSkova gradnje potrebno je koristiti
normalne troskove gradnje (dalje u tekstu NTG), a koji predstavljaju troSkove koji bi na
trzistu nastali za gradenje novih gradevina. Nadalje, NTG obuhvacaju uobicajene troskove
gradnje u odredenom razdoblju, ukljulivo iznos odgovarajuée stope poreza na dodanu
vrijednost.

Izracun kumulativnih NTG prema podacima iz NHK 2010, dani su uz zadane parametre.
U cijene je uracunat PDV i uzgredni troskovi od 17% (troskovi arhitekta i inZenjera —
projektiranje i gradenje, te dozvole, suglasnosti i nalazi) (tablica 1).

-  POSLOVNA ZGRADA - KUGLANA

Tablica 1.
» . stupnjevi obrade i opreme . .
Dijelovi zgrade udio% | troSkovi
1 2 3 4 5
vanjski zidovi + 0,23 160
kroviste + 0,15 104
vanjska vrata i prozori + 0,11 76
unutarnji zidovi i vrata + 0,11 76
ploce i stepenice + 0,11 76
obloge podova + 0,05 35
sanitarije + 0,09 63
grijanje nema 0,09 0
tehnicka opremljenost + 0,06 36
cijene € /m? BRP (bruto) 545 605 695 840 1050 ukupno: 627

Vrijednost na dan vrednovanja: 1 euro (srednja vrijednost) = 7,38 kuna

Za predmetnu poslovnu zgradu — kuglana, cijena gradena iznosi 627 €/m?, odnosno
4.627,26 kn.
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15.3.1. POSLOVNA GRADEVINA - FK MATRICA

IZRACUN FAKTORA UMANJENJA ZBOG STAROSTI I TROSNOSTI GRAPEVINE

FK matrica

R.BR. A - LOKACIJA/TRZISTE B - ZGRADA OPCENITO C - STANJE ZGRADE
- optimalna lokacija - vrlo dobra infrastruktura - nema oste¢enja
1. UPORABIVOST U POTPUNOSTI | - velika potraZnja za vrstom - vrlo dobro oblikovanje - puna stabilnost

DUGOROCNO DANA/OSIGURANA

objekta
- skoro nema ponude

- dobra prostorna povezanost
- visoka fleksibilnost

- puna uporabivost
- daljnje koriStenje nije smanjeno

- dobra lokacija

- vrlo dobra infrastruktura

- mala oStecenja

2. UPORABIVOST DOVOLJINA | - redovita potraZnja za - vrlo dobro oblikovanje - puna stabilnost
DUGOROCNIJE DANA/OSIGURANA vrstom objekta - dobra prostorna povezanost - jo§ dobra uporabivost
- mala ponuda - dovoljna fleksibilnost - daljnje koriStenje jedva smanjeno
- srednja lokacija - dovoljna infrastruktura - jasna o$teCenja
FAKTOR 3. UPORABIVOST SMANJENA, ALI - jo§ postoji potraznja za - prosje¢no oblikovanje - smanjena stabilnost
KORISTENJA SREDNJEROCNO DANA/OSIGURANA [ vrstom objekta - prosjeéna prostorna organizacija |- prosjeéna uporabivost
ZGRADE - dovoljna ponuda - umjerena fleksibilnost - daljnje koriStenje smanjeno
(FK) - umjrena lokacija - dovoljna infrastruktura - jasna oSte&enja
4. UPORABIVOST OGRANICENO - mala potraznja za - umjereno oblikovanje - smanjena stabilnost
DANA/OIGURANA vrstom objekta - umjerena prostorna organizacija [[- smanjena uporabivost
- bogata ponuda - nema fleksibilnost - daljnje koriStenje jasno smanjeno
- nezadovoljavajuca lokacija [- nedovoljna infrastruktura - znatna o$teéenja
5. UPORABIVOST KRATKOROCENO - jedva postoji/ne postoji - umjereno oblikovanje - smanjena stabilnost

DANA/OSIGURANA

potraznja za vrstom objekta
- velika ponuda

- nedovoljna prostorna organizacija
- bez fleksibilnosti

- nedovoljna uporabivost
- daljnje koriStenje samo kratkoro¢no
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ODABIR KLASIFIKACIJE

A 1./2.
B 3.
C 3./4

ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 3,50

starost gradevine G 42
odrzivi vijek koristenja OVK 80
faktor koristenja Fk 3,50
relativna starost (G/OVK) 52,50
OOVK =38 % x OVK 30,40
zamjenska starost ( OVK-OOVK) 49,60
linearni otpis = 49,60/80 62,00%

GRADEVINSKA VRIJEDNOST POSLOVNE GRADEVINE - KUGLANE :

Sv=2897,76 x 38% x 4.627,26 = 1.578.584,20 kn

Gradevinska vrijednost poslovne gradevine iznosi 1.578.584,20 kn.
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15.4. KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU
Ne postoji uredena baza podataka za koeficijente koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metoda procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a
to su
- koeficijenti za prilagodbu
Iste bi nam trebalo dati povjerenstvo Zupanije, grada ili velikog grada za procjenu
vrijednosti nekretnina, ali navedeno ne postoji. Posljedicno smo prisiljeni koristiti se
podacima koji su potpisanom procjenitelju poznati.

U predmetnoj procjeni komparirajuci tri prodana gradevinska zemljista i dobivenu
nasu procjenu dolazimo do koeficijenta za prilagodbu

pf= (333,47+377,41+319,7) / 3 = 343,43

Tf=343,43 x 100/ 353,95 =97,03 %

15.4.1. PROMETNA VRIJEDNOST POSLOVNE GRADEVINE :

Sv = 1.578.584,20 x 0,9703 = 1.531.700,25 kn

Prometna vrijednost poslovne gradevine iznosi 1.531.700,25 kn.

15.5. UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA I STETA

Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu vrijednost procjenjivane
zgrade.

15.6. VRIJEDNOST VANJSKOG UREDENJA

Vanjsko uredenje nema vrijednost.

15.7. VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA
Komunalni doprinos Grada Senja, za Grad Senj, | zona iznosi 42,00 kn/m°.
Vodni doprinos za Zonu B (ostalo podrucje Republike Hrvatske, osim Zone A i Zone C),
za poslovne gradevine iznosi 10,05 kn/m3.

Volumen predmetne poslovne nekretnine iznosi: 2.513,73 m°.

V =2.513,73 x (42,00 + 10,05 ) = 130.839,65 kn

Vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa za predmetnu poslovnu nekretninu iznosi
130.839,65 kn.
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VIP d.o.0.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezic¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 4 33 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: vladimir.zadravec99@gmail.com
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16. REKAPITULACIJA

VRIJEDNOST ZEMLJISNIH CESTICA BR. 31, 32/1 1 33/1, KO. SENJ

ZEMLJISTE — Z.KC.BR. 31 coeveceeeceeeeeeceeeereeenann, 61.233,35 kn
ZEMLJISTE — ZKC.BR. 32/1.ccoovvoceeeeeieesrenne. 19.113,30 kn
ZEMLJISTE — ZKC.BR. 33/1.cccooovvoeeeeeeeerrennne. 26.900,20 kn
PRIKLJUCCT ... ... .o 179.170,00 kn
POSLOVNA GRADEVINA — KUGLANA............. 1.531.700,25 kn
VRIJEDNOST DOPRINOSA......coi oo, 130.839,65 kn
VRIJEDNOST VANJSKOG UREDENJA............... 0,00 kn
UKUPNO: 1.948.956,75 kn

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), CI. 68. St. 5.,
iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem vrijednosti nekretnina
vece od 1.000,000,00 kn na cijele deset tisucice.

1ZNOS OD 1.950.000,00 kn
PREDSTAVLJA SADASNJU PROMETNU VRIJEDNOST
IZGRADENE ZEMLJISNE CESTICE BROJ 31, KO. SENJ, KOJA JE UPISANA
U ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK BR. 2392, KO. SENJ
[
IZGRAPENIH ZEMLJISNIH CESTICA BROJ 32/1 1 33/1, KO. SENJ, KOJE SU
UPISANE U ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK BR. 2116, KO. SENJ

U SENJU, ULICA KOLAN

U VLASNISTVU
CONING d.d., VARAZDIN, A.SENOE 4-6,


mailto:vladimir.zadravec99@gmail.com
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VRIJEDNOST ZEMLJISNIH CESTICA BR. 32/2 1 33/2, KO. SENJ

ZEMLJISTE — Z.KC.BR. 32/2.ccsceeeeceeceeeceeaeesanns 39.288,45 kn
ZEMLJISTE — Z.KC.BR. 33/2.ccsceeeeeceeeeeeeenein, 36.810,80 kn
UKUPNO: 76.099,25 kn

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), CI. 68. St. 5.,
iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem vrijednosti nekretnina
do 100.000,00 kn na cijele stotice.

1ZNOS OD 76.100,00 kn
PREDSTAVLJA SADASNJU PROMETNU VRIJEDNOST
IZGRADPENIH ZEMLJISNIH CESTICA BROJ 32/2 i 33/2, KO. SENJ, UPISANIH
U ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK BR. 1725, KO. SENJ,

U SENJU, ULICA KOLAN

UVLASNISTVU
CONING d.d., VARAZDIN, A.SENOE 4-6,

Varazdin, kolovoz 2021.
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17. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Usluga pruzena od strane poduzeéa VIP d.0.0. je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH .
Mi smo djelovali kao neovisna stranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o
vrijednosti. Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.
Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trjanja naseg zadatka biti ¢ée
nasa imovina. Mi ¢emo cuvati ove podatke jos najmanje pet godina. Nasa procjena vrijedi samo
za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili trecih je
nevazece. NaSe potpuno izvjeSce mozete dati zainteresiranim trecim stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavamo pravo ukljucivanja vaseg poduzeca u nasu
listu klijenata. Mi éemo, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene
nam dokumente te nase izvjes¢e. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju
stranaka.

18. 1ZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.

5. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.

6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vazec¢im standardima

7. Ispunjavam strucnu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

8. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomo¢ pri izradi ove procjene.

Varazdin, kolovoz 2021.

estak l‘!?{:gz.;,'
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Stalni sudski
- Zadrave

i specig aedif -
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